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 مقدمه

های خلاصه و در قالب درسنامه به صورت متن یکی از نیازهای اساسی داوطلبان حقوق خصوصی، مطالب مختصر و مفید است که معمولاً

گیرد. دلیل اصلی این موضوع یادگیری مطالب اساسی و مبنایی و دوره کردن مراه تست و نکات طلایی مورد مطالعه قرار میمختصر به ه

باشد که ممکن است این مطالعه، قبولی داوطلب را به ارمغان آورد؛ بنابراین وجود کتب خلاصه اهمیت زیادی دارد؛ سریعِ محتوا می

بسیاری از داوطلبان دکتری به دلایل مختلف فرصت کافی  از این رو،باشد؛ کوتاه تا آزمون، مواجه می یتمخصوصا زمانی که داوطلب با فرص

زمان آزاد آنها برای مطالعه بسیار محدود است.  ،جهت مطالعه همه مطالب مربوط به شاخه خود را ندارند و در صورت فرصت داشتن هم

متمایز  خوب را دسترسی داشته باشند.  بنابراین شرایط اینگونه داوطلبان کاملاً لی و اصطلاحاًاضافه بر این شاید داوطلبان نتوانند منابع اص

 باشد.با داوطلبان دیگر می

شب کنکور دکتری حقوق »ای با عنوان این موضوعات ما را بر آن داشت که در جهت رفع این نیاز اساسی کتاب خلاصه و دو جلدی

نسبتاً ه از نام کتاب مشخص است؛ این دوره دو جلدی حاوی مطالب خلاصه و به اصطلاح درسنامه منتشر نماییم. همانطور ک «خصوصی

های نزدیک به آزمون دکتری و یا داوطلبانی است که به دلیل مشغله فرصت مطالعه ندارند. مطالب ماه و تست بوده که مخصوصِمختصر 

 ده است؛دوره شب کنکور دکتری حقوق خصوصی از سه بخش اصلی تشکیل ش

 حقوق تجارت .1

 حقوق مدنی .2

 متون فقه)بخش معاملات( .3

مطالب متنوع و مباحث  کار نشده است؛ دلیل این موضوع مسلماً کتاب دوجلدیبنابراین دروس عمومی )زبان و استعداد تحصیلی( در این 

دقیقش روضة البهیه فی شرح لمعة  دکتری حقوق خصوصی است؛ به طور نمونه اگر قرار باشد داوطلبی متون فقه اصلی )که اسم گسترده

جلدی  15های زیادی از دوره اش مطالعه کند؛ حداقل باید بخشباشد و توسط علی  شیروانی ترجمه شده است( را با ترجمهالدمشقیه می

ا اگر داوطلبی روضة البهیه( را مطالعه نماید که بیش از نصف این دوره مربوط به مسائل و موضوعات مرتبط با حقوق خصوصی است و ی)

بخواهد بر حقوق مدنی مسلط شود حداقل کار لازم مطالعه قانون مدنی در نظم حقوق کنونی و دوره قواعد عمومی قراردادها و عقود معین 

 باشد؛ دکتر ناصر کاتوزیان می

اینکه: جمع و  رصت کم. خلاصتاًاز این رو مباحث و موضوعات این شاخه برای این داوطلبان دکتری حقوق خصوصی زیاد بوده و در برابر ف

 باشد. میجامع و مانع  یک راه حل و میان برُ و کتابیجور کردن شب کنکور حقوق خصوصی خودش 

. به هر حال، ما توانستیم کتاب دو جلدی شب پس صرف اقدام به نگارش و تالیف این کتاب دو جلدی خود اقدام کوچکی نیست؛ مسلماً

ها به طور مرتب به روزآوری نماییم.  فارغ از این بحث، چندین سال پیش منتشر کرده و در طول این سالکنکور دکتری حقوق خصوصی را 

یکی از اهداف مهمی که در نگارش شب کنکور حقوق خصوصی صورت گرفته است؛ کمک به داوطلبانی بوده که شاغل هستند و فرصت 

ور حقوق خصوصی نیاز فوری دارند. از این رو استقبال داوطلبان این شاخه به مطالعه به اندازه کافی ندارند و به کتابی همانند شب کنک

 شود.چنین کتابی بیش از پیش آشکار می

)از آخر شود: داوطلب در حین مطالعه هر بخش از کتاب، ابتدا نگاهی به سوالات دکتری سنوات قبلباری، در مطالعه این دوره پیشنهاد می

های مهم آن شده و بعد از آن بحث مرتبط را مطالعه نماید. اضافه بر آن، در صورت امکان متن کتاب شانداخته تا متوجه بخ هر درس(

دوجلدی شب کنکور حداقل دو بار مطالعه شود که برای داوطلب نتیجه مدنظر را داشته باشد و داوطلب سعی نماید در اولین دور از مطالعه 

ها را کار کند. البته در پایان مطالعه این دوره حتما سوالات سنوات در آخر مطالعه نیز تستعه کرده و به قوانین مورد استناد مرتب مراج

 به بعد و مخصوصا سال های اخیر توسط داوطلب یک بار کامل نگاه شود. 1390اخیر آزمون دکتری نیمه متمرکز از سال 

ترم این وجیزه، انتقاد یا پیشنهادی در مورد متن برای بهتر در پایان، ضمن تشکر از حسن انتخاب و اعتماد شما، چنانچه خوانندگان مح

 1های ذیل ما را یاری نمایند.شدن محتوا دارند؛ لطفا از طریق آدرس

 تری حقوق خصوصیدپارتمان تخصصی دک                                                                                                                        

                                                                                                               

                                                        

1  - *Email:nashreadliye@gmail.com 

     *Shamabadi.abolghasem@yahoo.com 
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 گوشزد:
تدوین شده   دکتری حقوق خصوصیداوطلبان مختص  این کتاب،

 باشدقابل استفاده نمیو برای داوطلبان کارشناسی ارشد  است
و حاوی یل اینکه کاربردی و مطابق سوالات دکتری بوده به دل

  .باشدمی و پاورقی ، قول قیلنظرات فرعی فقها
 
 

به این صورت است که:  از اجاره انتخاب شده وضمناً نمونه مبحث 
نصف صفحه متن عربی آمده و در نصف پایین صفحه، ترجمه فارسی 

 است.م حاوی سوالات دکتری ها هآمده است. پاورقی
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  کتاب الإجارة
فَالْعَقْدُ بِمَنْزِلَهِ الْجِنْسِ یَشْمَلُ سَائِرَ الْعُقُودِ وَ خَرَجَ بِتَعَلُّقِهِ بِالْمَنْفَعَهِ الْبَیْعُ وَ  (تمََلُّکِ المَْنْفَعَهِ الْمَعْلُومَهِ بِعوِضٍَ مَعلْوُمٍوَ هِیَ الْعَقْدُ علَیَ 

ا هُوَ الْبُضْعُ و لکن بِالْعِوَضِ الْوَصِیَّهُ بِالْمَنْفَعَهِ وَ بِالْمَعْلُومِ إصْدَاقُهَا إذْ لَیْسَ فِی مُقَابِلِهَا عِوَضٌ مَعْلُومٌ وَ إِنَّمَ الصُّلْحُ الْمُتَعَلِّقُ بِالَْْعْیَانِ وَ 

 . عَلَی جَعْلِهِ أَصْلً یُنْتَقَضُ فِی طَرْدِهِ بِالصُّلْحِ عَلَی الْمَنْفَعَهِ بِعِوَضٍ مَعْلُومٍ فَإِنَّهُ لَیْسَ إجَارَهً بِنَاءً

 رِزَ بِهِ عَمَّا لَوْ )وَإِیجَابُهَا آجَرْتُک وَ أَکْرَیْتُکَ، أَوْ مَلَّکْتُک مَنْفَعَتَهَا سَنَهً( قَیَّدَ التَّمْلِیکَ بِالْمَنْفَعَهِ؛ لِیَحْتَ

 : بِالْعَیْنِ فَلَوْ أَوْرَدَهُمَا عَلَی الْمَنْفَعَهِ فَقالعَبَّرَ بِلَفْظِ الِْْیجَارِ وَ الِْْکْرَاءِ فَإِنَّهُ لََ یَصِحُّ تَعَلُّقُهُ إلََّ

 آجَرْتُکَ مَنْفَعَهَ هَذِهِ الدَّارِ مَثَلً لَمْ یَصِحَّ، بِخِلَفِ التَّمْلِیکِ؛

توجه: بخش اجاره در برخی سالها بسیار مهم بوده و محل طرح چندین سوال بوده است؛ به طور 

 ی حقوق خصوصی در آخر این باب نگاهی بیاندازید.دکتر 97و  96نمونه به سوالات 

 باب اجاره 

]که گرفته  منفعت مشخصی در مقابل عوض معلومیاجاره عبارت است از عقدی که به موجب آن،  تعریف اجاره: –الف 

  گردد ]و بر دو نوع است:شود[ به دیگری تملیک میمی

 شود.باشد که شامل سایر عقود میبه منزلۀ جنس می« عقد»ن ]در تعریف مذکور[ کلمۀ بنابرایاجاره ابدان[-2اجاره اعیان، -1

 با: –ب 

 شود.بیع و نیز صلحی که بر عین واقع شود از تعریف اجاره خارج می «:تعلق عقد به منفعت»قید  –الف 

صیت کند که پس از فوت او، فلن شخصی به مدت شود ]مانند این که کسی ووصیت به منفعت از تعریف خارج می«: در برابر عوض»قید  –ب 

 پنج سال در خانه او سکونت کند[.

گیرد بلکه شود، زیرا در مقابل مهریه، عوض معلومی قرار نمیمهریه قرار دادن منفعت ]در عقد نکاح[ از تعریف خارج می «:معلوم»قید  –ج 

 معلوم است[.باشد ]که مقدار آن نا]استمتاع جنسی[ می« بضع»عوض آن، همان 

شود؛ چراکه اگر صلح را زیرا عامل صلح بر منفعت در برابر عوض معلوم نیز می مانع اغیار نیستاما این تعریف،  ]اشکال بر تعریف مذکور[: –ج 

عقد محسوب خواهد  عقد مستقلی بدانیم ]و آن را فرع بر اجاره ندانیم[، اجاره نیست ]ولی اگر صلح را فرع بر عقود دیگر بدانیم، از افراد همان

 شد، پس اگر صلح، نتیجه اجاره را بدهد از افراد اجاره خواهد بود و در نتیجه اشکال مذکور بر تعریف وارد نخواهد شد[.

1بوده( 1397سوال دکتری سال  -)مهم های ایجاب در اجارهصیغه –الف 
 

 [.آجرتک...: به تو اجاره دادم ]این خانه را به مدت یک سال مثلً» -الف 

 «.أکریتک...: کرایه دادم به تو ]این خانه را به مدت یک سال مثلً[»یا  –ب 

 «.ملکتک منفعتها سنة: منفعت این خانه را به مدت یک سال به تو تملیک کردم»یا  –ج 

اب[ اجاره را با لفظ را به منفعت مقید کرد تا این که احتراز کرده باشد از آن صورتی که موجر ]در صیغه ایج« تملیک»مصنف)شهید اول( 

بنابراین اگر گویندۀ  گیرند؛تنها به عین تعلق می، زیرا این دو لفظ )کرایه دادن( تعبیر کرده باشد« اکراء»)اجاره دادن( و « ایجار»

 باشدصحیح نمی« دممنفعت این خانه را به تو اجاره دا»ایجاب، لفظ اجاره دادن و کرایه دادن را بر سر منفعت درآورد و مثلً بگوید: 

 ]بلکه باید بگوید: این خانه را به تو اجاره دادم[؛ برخلف لفظ تملیک،

                                                        

 به کدام مورد تعلق دارد؟« منفعتها»در عبارت زیر، کلمه  -96سوال دکتری سال  پاورقی: - 1

 «الاجارة هی العقد علی تملک المنفعة المعلومة بعوض معلوم و ایجابها اجرتک او اکریتک او ملکتک منفعتها سنة.» 

 ( اجرتک2   ( اکریتک1

 ( اجرتک، اکریتک، ملکتک4   ملکتک( 3

 صحیح است. 3گزینه 
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ی مِلْکِ الْمُؤَجِّرِ جَارَهِ؛ لَِْنَّ الْعَیْنَ تَبْقَی عَلَ لَِْنَّهُ یُفِیدُ نَقْلَ مَا تَعَلَّقَ بِهِ فَإِنْ وَرَدَ عَلَی الَْْعْیَانِ أَفَادَ مِلْکَهَا وَ لَیْسَ ذَلِکَ مَوْرِدَ الِْْ 

 .فَیَتَعَیَّنُ فِیهَا إضَافَتُهُ إلَی الْمَنْفَعَهِ؛ لِیُفِیدَ نَقْلَهَا إلَی الْمُسْتَأْجِرِ حَیْثُ یُعَبَّرُ بِالتَّمْلِیکِ

 )وَ لَوْ( عَبَّرَ بِالْبَیْعِ 

 وَ )نَوَی بِالْبَیْعِ الِْْجَارَهَ فَإِنْ أَوْرَدَهُ عَلَی الْعَیْنِ( فَقال:

 : قالعْتُک هَذِهِ الدَّارَ شَهْرًا مَثَلً بِکَذَا )بَطَلَ(، لِِْفَادَتِهِ نَقْلَ الْعَیْنِ وَ هُوَ مُنَافٍ لِلِْْجَارَهِ )وَ إِنْ بِ 

فلََا یُثْمِرُ الْمِلْکُ لَوْ وَ الْمَنَافِعُ تَابِعَهٌ لَهَا  بِعْتُک سُکْنَاهَا سَنَهً مَثَلً فَفِی الصِّحَّهِ وَجْهَانِ(: مَأْخَذُهُمَا أَنَّ الْبَیْعَ مَوْضُوعٌ لِنَقْلِ الَْْعْیَانِ 

ارَهِ مَقَامَ الِْْجَ  وَ إِنْ نَوَی بِهِ الِْْجَارَهَ وَ إِنَّهُ یُفِیدُ نَقْلَ الْمَنْفَعَهِ أَیْضًا فِی الْجُمْلَهِ وَ لَوْ بِالتَّبَعِ فَیَقُومُ  تَجَوَّزَ بِهِ فیِ نَقْلِ الْمَنَافِعِ مُنْفَرِدَهً

و سیأتی  بِأَحَدِ الأَْسبَْابِ الْمُقتَْضیَِهِ لِلْفَسْخِ، أَوْ لَا تبَطُْلُ إلَّا بِالتَّقَایُلِ( وَهِیَ لََزِمَهٌ مِنْ الطَّرَفَیْنِ.)مَعَ قَصْدِهَا وَ الَْْصَحُّ الْمَنْعُ 

 بَعْضُهَا،

ته است ]خواه آن چیز عین باشد یا منفعت[؛ بنابراین اگر لفظ تملیک زیرا لفظ تملیک بیانگر انتقال آن چیزی است که تملیک به آن تعلق گرق 

افادة ملکیت آن عین را خواهد کرد در حالی که مورد اجاره، بر سر عین وارد شود ]مثلً گفته شود: خانه را به تو تملیک کردم[ 

شود[، پس در مواردی ط منفعت آن به دیگری تملیک میماند ]و فق، زیرا ]در عقد اجاره[ عین در ملکیت موجر باقی میباشدتملیک عین نمی

 شود باید واژۀ تملیک به منفعت اضافه گردد تا این که انتقال منفعت به مستأجر را برساند.تعبیر می« تملیک»که از اجاره با لفظ 

 اگر گوینده ایجاب، لفظ بیع را به کار ببرد و از لفظ بیع، اجاره را قصد نماید: –ب 

زیرا  عقد باطل است،«: این خانه را به مدت یک ماه مثلً در مقابل فلن مبلغ به تو فروختم»لفظ بیع را بر سر عین درآورد و بگوید:  اگر –الف 

 کند و این امر با اجاره منافات دارد ]چون اجاره تملیک منفعت است نه عین[.صیغه مذکور، انتقال عین را افاده می

 دربارۀ صحت این اجاره:«: ین خانه را به مدت یک سال مثلً به تو فروختمسکونت در ا»اگر بگوید:  –ب 

 دو احتمال است که مبنای این دو احتمال آن است که: از نظر شهید اول:

  ی ]و از طرفی بیع برای انتقال عین وضع شده است و منافع نیز تابع اعیان است بنابراین اگر مجازاً بیع در مورد نقل منافع به تنهای –الف

 چه از لفظ بیع، قصد اجاره شده باشد]پس صحیح نیست[.کند، اگرمستقل از اعیان[ به کار رود افادۀ ملکیت منفعت را نمی

  باشد، بنابراین اگر از لفظ بیع، قصد کند، اگرچه به تبع انتقال عین میالجمله افادۀ انتقال منفعت نیز میاز طرف دیگر لفظ بیع فی –ب

 شود ]پس صحیح است[.د جانشین اجاره میاجاره شده باش

 تر آن است که این نوع اجاره صحیح نیست.قول صحیح
گردد جز از باشد ]و حق برهم زدن آن را ندارند و باطل نمیعقد اجاره نسبت به هر دو طرف عقد ]یعنی موجر و مستأجر[، لَزم میمطلب اول: 

 طریق[:

 اقاله ]و توافق و رضایت طرفین[. -1

 ها اشاره خواهد شد.ا یکی از موجبات فسخ که به برخی از آنی -2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 از نظر شهید ثانی

 توافق طرفین و موجبات فسخ نکته: عقد اجاره از دو طریق باطل می گردد: اقاله و
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کِنُ فَإِنَّ الِْْجَارَهَ تَتَعَلَّقُ بِالْمَنَافِعِ وَ الْبَیْعُ بِالْعَیْنِ وَ إِنْ تَبِعَتْهَا الْمَنَافِعُ حَیْثُ یُمْ )وَ لَوْ تَعَقَّبَهَا البْیَْعُ لَمْ تبَطُْلْ( لِعَدَمِ الْمُنَافَاهِ 

بَلْ یَجتَْمِعُ عَلَیْهِ الْأُجْرَهُ وَ عَلَی الَْْقْوَی،  )سَوَاءٌ کَانَ الْمُشْتَرِی هُوَ الْمُسْتَأْجِرُ، أَوْ غَیْرُهُ( فَإِنْ کَانَ هُوَ الْمُسْتَأْجِرُ لَمْ تَبْطُلْ الِْْجَارَهُ

تَخَیَّرَ بَیْنَ  انْقِضَاءِ الْمُدَّهِ وَ لَمْ یَمْنَعْ ذَلِکَ مِنْ تَعْجِیلِ الثَّمَنِ وَ إِنْ کَانَ جَاهِلً بِهَاوَ إِنْ کَانَ غَیْرَهُ وَ هُوَ عَالِمٌ بِهَا صَبَرَ إلَی  الثَّمَنُ

تْ الْمَنْفَعَهُ إلَی الْبَائِعِ، لََ إلَی جَارَهِ عَادَ فَسْخِ الْبَیْعِ وَ إِمْضَائِهِ مَجَّانًا مَسْلُوبَ الْمَنْفَعَهِ إلَی انْقِضَاءِ الْمُدَّهِ، ثُمَّ لَوْ تَجَدَّدَ فَسْخُ الِْْ 

 ا لَوْ الْمُشْتَرِی. )وَعُذْرُ الْمُسْتَأْجِرِ لََ یُبْطِلُهَا( وَ إِنْ بَلَغَ حَدًّا یَتَعَذَّرُ عَلَیْهِ الَِنْتِفَاعُ بِهَا )کَمَ 

، )وَ أَمَّا لَوْ عَمَّ الْعُذْرُ فَیُستَْصْحَبُ اللُّزُومُنَّ الْعَیْنَ تَامَّهٌ صَالِحَهٌ لِلِنْتِفَاعِ بِهَا اسْتَأْجَرَ حَانُوتًا فَسُرِقَ مَتَاعُهُ( وَ لََ یَقْدِرُ عَلَی إبْدَالِهِ؛ لَِْ 

هُمَا( لِتَعَذُّرِ اسْتِیفَاءِ الْمَنْفَعَهِ فَسْخِ لِکُلٍّ مِنْ کَالثَّلْجِ الْمَانِعِ مِنْ قَطْعِ الطَّرِیقِ( الَّذِی اسْتَأْجَرَ الدَّابَّهَ لِسُلُوکِهِ مَثَلً )فَالَْْقْرَبُ جَوَازُ الْ 

 الْمَقْصُودَهِ حِسًّا فَلَوْ لَمْ یُجْبَرْ بِالْخِیَارِ لَزِمَ الضَّرَرُ الْمَنْفِیُّ وَ مِثْلُهُ 

 شود.اجاره باطل نمیدنبال اجاره، بیع واقع شود ]و موجر، عین را بفروشد[: اگر به مطلب دوم: 

گیرد، هرچند که در صورت امکان، منافع به قد منافاتی وجود ندارد؛ چه آن که اجاره به منافع و بیع، به عین تعلق میزیرا بین این دو ع دلیل:

 کند که مشتری همان مستأجر باشد یا کس دیگری؛ حال:یابد؛ و ]در حکم مذکور یعنی عدم بطلن اجاره[ فرقی نمیتبع عین انتقال می

  شود بلکه مشتری باید اجرت ]به جهت اجاره[ و ثمن ]به تر اجاره باطل نمیطبق نظریه قوی اشد:اگر مشتری همان مستأجر ب –الف

 هم بپردازد.جهت بیع[ را با

  اگر مشتری کس دیگری غیر از مستأجر باشد: –ب 

تحویل فوری ثمن ]به مالک[  باید تا پایان مدت اجاره صبر کند و در عین حال، صبر کردن او مانع از و از اجاره خبر داشته باشد = –الف 

 شود.نمی

تواند بیع را فسخ کند و یا آن که آن را مجاناً و بدون آن که تا پایان مدت اجاره، منفعتی داشته باشد مشتری می خبر باشد =و از اجاره بی –ب 

 گردد، نه مشتری.مدت اجاره[ به بایع برمی منفعت ]تا پایانامضا نماید؛ حال اگر ]بعد از امضای بیع[، مستأجر، اجاره را فسخ کند 

 عذر مستأجر ]در استفاده از عین[:
ای را ]برای چه عذر او به حدی برسد که با وجود آن، اصلً نتواند از آن عین استفاده نماید، مانند این که مغازهکند، اگراجاره را باطل نمی –الف 

 ها کالَهای دیگری تهیه کند.ه سرقت رود و مستأجر نتواند به جای آنفروختن کالَی خود[ اجاره کند و سپس کالَی او ب

عقد اجاره ]که پیش  لزومآن است که عین مستأجره، سالم و قابل انتفاع است ]و نقصی در آن پیدا نشده است[ بنابراین  علت عدم بطلن اجاره:

 .شوداستصحاب میاز ایجاد عذر نیز برقرار بود[ 

 باشد:اگر عمومی –ب 

تواند عقد اجاره را فسخ کند؛ و یک از متعاقدین ]یعنی موجر یا مستأجر[ میقول نزدیکتر به صواب آن است که هر طبق نظر شهید اول: –الف 

 عذر عمومی مانند برفی که مانع پیمودن مسیری شود که مستأجر برای پیمودن آن راه، چهارپایی را اجاره کرده است؛ و علت جواز فسخ آن است

شرع امکان استفاده از منفعت مورد نظر عقلً وجود ندارد. بنابراین اگر این امر به وسیله خیار فسخ جبران نگردد لَزمۀ آن ضرری است که در  که

 «[.لَضرر و لَ ضرار...]»از آن نفی شده است 

 نند[ مانند:توانند اجاره را فسخ کاگر مانع شرعی عارض شود همان حکم عذر عمومی را دارد ]که طرفین می

 مُعَیَّنٌ کَخَوْفِ الطَّرِیقِ، لِتَحْرِیمِ السَّفَرِ حِینَئِذٍ، أَوْ اسْتِئْجَارِ امْرَأَهٍ لِکَنْسِ الْمَسْجِدِ فَحَاضَتْ وَ الزَّمَانُ  مَانِعٌ شَرْعِیٌّوَ مِثْلُهُ مَا لَوْ عَرَضَ 

 )وَلََ تَبْطُلُ( الِْْجَارَهُ )بِالْمَوْتِ( . فِی ذَلِکَ کُلِّهِ، تَنْزِیلً لِلتَّعَذُّرِ مَنْزِلَهَ تَلَفِ الْعَیْنِیَنْقَضِی مُدَّهَ الْعُذْرِ وَ یُحْتَمَلُ انْفِسَاخُ الْعَقْدِ 

( عَلَی الْمُؤَجِّرِ وَ عَلَی مَنْ بَعْدَهُ مِنْ مَوْقُوفَهً کَمَا یَقْتَضِیهِ لُزُومُ الْعَقْدِ، سَوَاءٌ فِی ذَلِکَ مَوْتُ الْمُؤَجِّرِ وَ الْمُسْتَأْجِرِ، )إلََّ أَنْ تَکُونَ الْعَیْنُ 

وَ لَیْسَ لَهُ التَّصَرُّفُ فِیهَا إلََّ زَمَنَ اسْتِحْقَاقِهِ وَ  فَتبَطُْلُ؛ لاِنتِْقاَلِ الحْقَِّ إلیَ غیَرْهِِ الْبُطُونِ فَیُؤَجِّرُهَا مُدَّهً وَ یَتَّفِقُ مَوْتُهُ قَبْلَ انْقِضَائِهَا 

 ا.لِکُ نَقْلَهَا وَ لََ إتْلَفَهَ لِهَذَا لََ یَمْ 

 مِنْ حَیْثُ إنَّهُ مَوْقُوفٌ عَلَیْهِ، بَلْ مِنْ حَیْثُ نَعَمْ لَوْ کَانَ نَاظِرًا وَ آجَرَهَا لِمَصْلَحَهِ الْبُطُونِ لَمْ تَبْطُلْ بِمَوْتِهِ، لَکِنَّ الصِّحَّهَ حِینَئِذٍ لَیْسَتْ

بِنَفْسِهِ بَطَلَتْ بِمَوْتِهِ  لَهُ بِمَنْفَعَتِهَا مُدَّهَ حَیَاتِهِ فَیُؤَجِّرُهَا کَذَلِکَ وَ لَوْ شَرَطَ عَلَی الْمُسْتَأْجِرِ اسْتِیفَاءَ الْمَنْفَعَهِإنَّهُ نَاظِرٌ وَ مِثْلُهُ الْمُوصَی 

 تُهُ(أَیْضًا. )وَکُلُّ مَا یَصِحُّ الَِنْتِفَاعُ بِهِ مَعَ بَقَاءِ عَیْنِهِ تَصِحُّ إعَارَتُهُ وَ إِجَارَ

 ترس از پیمودن راه، زیرا سفر در چنین حالتی حرام است. –الف 



 

  (2شب کنکور دکتری حقوق خصوصی)جلد   
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طوری که زمان یا این که زنی برای جاروکردن مسجد اجیر شود و سپس آن زن حائض گردد، در حالی که مدت اجاره معین است، به –ب 

 مذکور در مدت معذور بودن زن تمام گردد.

در تمامی این موارد، عقد اجاره خود به خود فسخ گردد، زیرا عدم استفاده از عین، به منزله تلف  احتمال دارد که طبق نظر شهید ثانی: –ب 

 شود.عین قلمداد می

کند که موجر فوت کند؛ فرقی نمیگونه که لَزم بودن عقد اجاره، عدم بطلن را اقتضا میشود، هماناجاره به واسطۀ فوت باطل نمی مطلب اول:

 کند یا مستأجر.

 رد استثنا شده از عدم بطلان اجاره به واسطۀموا
های آینده پس از او وقف شده باشد و سپس موجر ]که در طبقه اول موقوف علیهم است[ عین را عین مورد اجاره، بر موجر و نسل موارد اول:

گردد، زیرا به مدت باقیمانده[ باطل می برای مدتی اجاره دهد و اتفاقاً قبل از سپری شدن مدت اجاره فوت کند که در این صورت اجاره ]نسبت

یابد و موجر تنها در زمان استحقاق خود ]یعنی زمان حق انتفاع از عین موقوفه ]به محض فوت موجر[ به طبقات بعدی موقوف علیهم انتقال می

و یا آن را تلف کند؛ البته اگر موجر، ناظر تواند عین را به دیگری انتقال داده، توانست در آن عین تصرف کند و به همین دلیل او نمیحیات[ می

صحت  اماشود، های آینده اجاره دهد، در این صورت با فوت موجر اجاره باطل نمیخاطر مصلحت نسلعین موقوفه نیز باشد و عین موقوفه را به

 باشد.ظر بر وقف میخاطر آن است که وی ناعلیه است بلکه بهخاطر آن نیست که موجر، موقوفاجاره در چنین حالتی به

له آن عین را اجاره دهد و قبل از پایان کسی که برای او وصیت شده است تا از منفعت عین در مدت حیات خود استفاده کند و موصیمورد دوم: 

 شود[.علیه است ]که با فوت او اجاره باطل میمدت اجاره فوت کند مانند موقوف

که مستأجر تنها خودش از منفعت عین اجاره داده شده استفاده کند، در این صورت نیز با فوت اگر موجر بر مستأجر شرط کند مورد سوم: 

 شود.مستأجر اجاره باطل می

 مطلب دوم:

 هرچیزی که امکان بهره برداری از آن با فرض باقی بودن عین آن باشد، هم عاریه دادن آن صحیح است و هم اجاره دادن آن؛ –الف 

 لََ تَبْقَی عَیْنُهُ وَ لََ تَصِحُّ إجَارَتُهَا لِْْجَارَهِ کُلِّیًّا، دُونَ الِْْعَارَهِ؛ لِجَوَازِ إعَارَهِ الْمَنْفَعَهِ، مَعَ أَنَّ الْمَقْصُودَ مِنْهَا وَ هُوَ اللَّبَنُوَ یَنْعَکِسُ فِی ا 

الْمُشَاعِ بِاعْتِبَارِ عَدَمِ الْقِسْمَهِ؛ لِِْمْکَانِ اسْتِیفَاءِ الْمَنْفَعَهِ بِمُوَافَقَهِ الشَّرِیکِ وَ لِذَلِکَ )مُنْفَرِدًا کَانَ( مَا یُؤَجَّرُ، )أَوْ مُشَاعًا( إذْ لََ مَانِعَ مِنْ 

 .لََ فَرْقَ بَیْنَ أَنْ یُؤَجِّرَهُ مِنْ شَرِیکِهِ وَ غَیْرِهِ عِنْدَنَا

 (إلَّا بِالتَّعَدِّی)وَلََ یَضْمَنُ الْمُسْتَأْجِرُ الْعَیْنَ 

 .لَِْنَّهَا مَقْبُوضَهٌ بِإِذْنِ الْمَالِکِ لِحَقِّ الْقَابِضِ وْ التَّفْرِیطِ(؛)أَفِیهَا، 

دِ الِْْجَارَهِ  طَلَبِهَا اخْتِیَارًا، )وَ لَوْ شَرَطَ( فِی عَقْ وَلََ فَرْقَ فِی ذَلِکَ بَیْنَ مُدَّهِ الِْْجَارَهِ وَ بَعْدَهَا قَبْلَ طَلَبِ الْمَالِکِ وَ بَعْدَهُ إذَا لَمْ یُؤَخَّرْ مَعَ

، )وَیَجُوزُ اشْتِرَاطُ مِنْ حَیْثُ مُخَالَفَتُهُ لِلْمَشْرُوعِ وَ مُقْتَضَی الِْْجَارَهِ  فَسَدَ الْعَقْدُ(؛ لِفَسَادِ الشَّرْطِ)ضَمَانَهَا بِدُونِهِمَا 

  شُرُوطِهِمْ { عِنْدَونَ الْخیَِارِ لَهُمَا وَ لِأَحَدِهِمَا( مُدَّهً مَضبُْوطَهً، لِعُمُومِ } الْمُؤْمنُِ

 اما عکس این مطلب:

  برداری از آن با فرض باقی بودن عین آن ممکن چیزی که بهرهتوان گفت: هر]یعنی میدر مورد اجاره به صورت کلی صحیح است  –الف

 نباشد اجاره دادن آن صحیح نیست.[

  برداری از آن با فرض باقی بودن عین آن چیزی که بهرهتوان گفت: هر]یعنی نمی در مورد عاریه به صورت کلی صحیح نیست –ب

ممکن نباشد عاریه دادن آن صحیح نیست[ زیرا عاریه دادن گوسفند شیرده صحیح است با این که شیر حیوان که مقصود اصلی از آن 

 ماند.قی نمیمند شدن از آن، عین آن باماند، ولی اجاره دادن آن صحیح نیست زیرا با بهرهاست عین آن باقی نمی

شود خواه مستقل ]و غیر مشترک[ باشد و خواه مشاع )مشترک( ]با رعایت ضابطه کلی که گفته شد اجاره آن مالی که اجاره داده می –ب 

یک، صحیح است[، زیرا مانعی برای اجاره دادن مال مشاع به اعتبار این که هنوز تقسیم نشده است وجود ندارد؛ به این دلیل که با موافقت شر

کند که آن را به شریک خود اجاره دهد و و از نظر فقهای امامیه ]در مورد صحت اجاره مشاع[ فرقی نمیامکان استیفای منفعت وجود دارد؛ 

 یا به فرد دیگری.

 باشد جز ]در دو صورت:[مستأجر، ضامن عین مشتأجره نمی مطلب اول:

 د، انجام بدهد[.در عین تعدی کند ]یعنی کاری را که نباید انجام ده -1

 یا در عین تفریط نماید ]یعنی کاری را که باید انجام دهد، انجام ندهد[. -2
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دلیل ضامن نبودن در صورت عدم تفریط یا تعدی آن است که عین مستأجره به دلیل حقی که مستأجر دارد با اذن مالک قبض شده است ]و آن 

ی بین مدت اجاره و یا بعد از پایان مدت اجاره، پیش از طلب کردن مالک ]نسبت به حق عبارت است از انتفاع از عین[. در حکم مذکور فرق

استرداد عین[ و بعداز آن نیست، به شرط آن که پس از درخواست مالک، مستأجر از روی اختیار ]و بدون هیچ گونه عذری[، تحویل دادن آن را 

 به تأخیر نیندازد.

مستأجر حتی در صورت عدم تعدی و تفریط، ضامن عین مستأجره باشد: در این صورت عقد اجاره اگر در عقد اجاره شرط شود که  مطلب دوم:

باشد ]و از نظر مصنف و مشهور فقها گردد، زیرا شرط مذکور به دلیل مخالفت با شرع و نیز مخالفت با مقتضای عقد اجاره، باطل میباطل می

 باشد[.شرط باطل، مبطل عقد نیز می

را برای خود شرط کنند ]مثلً شرط کنند  خیار فسخ عقدها ]در ضمن عقد اجاره[، است که موجر و مستأجر، و یا یکی از آنجایز مطلب سوم: 

، زیرا به شرط این که مدت خیار، مضبوط و مشخص باشدزدن عقد اجاره را داشته باشد[ همکه تا سه ماه پس از عقد، موجر یا مستأجر اختیار بر

 شود[؛عام است ]و شامل شرط خیار فسخ نیز می« د شروطهمالمؤمنون عن»دلیل 

)نَعَمْ لَیْسَ لِلْوَکِیلِ وَ الْوَصِیِّ فِعْلُ ذَلِکَ( وَ هُوَ اشْتِرَاطُ الْخِیَارِ  1(97سوال دکتری سال ) .عنِْدَنَالََ فَرْقَ بَیْنَ الْمُعَیَّنَهِ وَ الْمُطْلَقَهِ  

لِنَفْسِهِ، لََ بِدُونِ حَیْثُ یَفْسَخُ إذَا أَرَادَ )إلََّ مَعَ الِْْذْنِ، أَوْ ظُهُورِ الْغِبْطَهِ( فِی الْفَسْخِ فَیَفْسَخُ حَیْثُ یَشْتَرِطُهَا لِلْمُسْتَأْجِرِ أَوْ لِلَْْعَمِّ بِ 

إضَافَهَ الْخِیَارِ الْمُقْتَضِی لِلتَّسَلُّطِ ( گرددبه اجاره بر می) االِْْذْنِ فِی الْوَکِیلِ وَ لََ الْغِبْطَهِ فِی الْوَصِیِّ، لِعَدَمِ اقْتِضَاءِ إطْلَقِ التَّوْکِیلِ فِیهَ 

فَلَ تَصِحُّ إجَارَهُ ( وَلََ بُدَّ مِنْ کَمَالِ الْمُتَعَاقِدَیْنِ و جواز تَصَرُّفِهِمَا).عَلَی إبْطَالِهَا وَ کَذَا الْوِصَایَهُ، فَإِنَّ فِعْلَ الْوَصِیِّ مَنُوطٌ بِالْمَصْلَحَهِ

وَ لََ الْمَحْجُورِ بِدُونِ إذْنِ .( سواء کان أدواریا أم إطباقیا نکته:) مطلَْقًابِیِّ وَ إِنْ کَانَ مُمَیِّزًا، أَوْ أَذِنَ لَهُ الْوَلِیُّ وَ لََ الْمَجْنُونِ الصَّ 

وَیَتَحَقَّقُ الْعِلْمُ بِالْمَنْفَعَهِ بِمُشَاهَدَهِ الْعَیْنِ  .، )وَ الُْْجْرَهِ مَعْلُومَتَیْنِ(الْوَلِیِّ، أَوْ مَنْ فِی حُکْمِهِ )وَ مِنْ کَوْنِ الْمَنْفَعَهِ( الْمَقْصُودَهِ مِنْ الْعَیْنِ

 عَهِ الْمُسْتَأْجَرَهِ الَّتِی هِیَ مُتَعَلِّقَهٌ بِالْمَنْفَعَهِ أَوْ وَصْفِهَا بِمَا یَرْفَعُ الْجَهَالَهَ وَ تَعْیِینُ الْمَنْفَ 

از نظر فقهای امامیه فرقی نیست بین این که اجارة معین باشد ]مانند این که خانه معین و مشخصی را اجاره دهد[ و در این حکم 
 ای را با اوصاف خاصی در ذمه موجر اجاره کند بدون این که خانه را تعیین نماید[.]مانند این که خانه و یا این که اجارة مطلق باشد

توانند خیار فسخ را برای مستأجر و یا برای توانند این کار را بکنند؛ یعنی نمیصی ]نسبت به اموال صغیر[، نمیالبته وکیل ]در اجاره دادن[ و و

 وقت خود آن وکیل یا وصی بخواهد عقد را فسخ کند، مگر این که:ای که هرگونهها شرط کنند بهاعم از مستأجر و خود آن

  ]داشته باشد.وکیل ]از جانب موکل[، اذن ]در اشتراط خیار 
 .و در مورد وصی، مصلحتی در فسخ عقد وجود داشته باشد 

تواند عقد را فسخ کند، اگر خیار را برای خودش ]و یا برای خود و مستأجر[ شرط کرده باشد، اما بدون اذن در در این صورت، وکیل یا وصی می

 یل آن، این است که:توان شرط خیار کرد و دلمورد وکیل و بدون وجود مصلحت در مورد وصی نمی

ل ساختن اطلق وکالت ]برای وکیل[ در اجاره، اقتضای این را ندارد که علوه بر انجام اجاره، بتواند خیاری را شرط کند که باعث تسلط او بر باط

 اجاره شود.

 باشد.گونه است، زیرا عمل وصی متوقف بر وجود مصلحت میچنان که وصیت نیز این

 دانند. نمی جایز معینه اجاره در و جایز مطلقه اجاره در را خیار شرط فقیهان، بعضی ه،عام فقه در مهم: نکته
 شرایط: متعاقدین:

 کامل باشند ]یعنی بالغ و عاقل باشند[. -1

 باشد:بتوانند در مال خود تصرف کنند ]یعنی جایزالتصرف باشند[؛ در نتیجه ]با وجود این شرایط[ اجاره دادن ]این افراد[ صحیح نمی -2

 اجاره دادن صبی، هرچند ممیز بوده و یا ولی به او اذن بدهد. -1

 اجاره دادن دیوانه مطلقاً ]خواه مجنون ادواری باشد یا اطباقی[. -2

 اجاره دادن محجور ]یعنی سفیه[ بدون اذن ولی و اجاره دادن شخص ورشکسته ]بدون اذن طلبکاران[ که در حکم ولی هستند. -3

                                                        

 در عبارت زیر به کدام مورد اشاره دارد؟« عندنا»کلمه  -1397سوال دکتری حقوق خصوصی سال  - 1

 «فی الاجارة، یجوز اشتراط الخیار لهما و لاحد هما مده مضبوطۀ و لافرق بین المعینۀ و المطلقۀ عندنا.»
 قیهان، شرط خیار را در اجاره مطلقه جایز و در اجاره معینه جایز نمی دانند.(در فقه عامه، بعضی ف1

 (در فقه عامه، بعضی فقیهان، شرط خیار را در اجاره معینه جایز و در اجاره مطلقه جایز نمی دانند.2

 (در فقه عامه، بعضی فقیهان، شرط خیار را در اجاره مطلقا جایز نمی دانند.3

 یار در اجاره مطلقا جایز نمی باشد.(در فقه عامه، شرط خ4

 صحیح است. 1گزینه 
 



 

  (2شب کنکور دکتری حقوق خصوصی)جلد   
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 عوضین:

 مقصود از مورد اجاره، باید معلوم باشد. منفعت -1

 اجرت )مال الَجاره( باید معلوم باشد. -2

 الف آگاهی از:

 شود به وسیله:منفعت محقق می –الف 

ای که برطرف کنندۀ جهالت گونهباشد، و یا از طریق توصیف آن، بهگیرد و متعلق آن منفعت میمشاهده کردن عینی که مورد اجاره قرار می -1

 شد.با

 شود[.در صورتی که منفعت عین مستأجره متعدد باشد و همه آن منافع، مقصود نباشد با تعیین کردن نوع منفعت ]حاصل می -2

مِمَّا یُعْتَبَرُ بِهَا فِی الْبَیْعِ، أَوْ إنْ کَانَتْ  بِکیَْلِهَا، أَوْ وَزْنِهَا، أَوْ عَدِّهَاإنْ کَانَتْ مُتَعَدِّدَهً فِی الْعَیْنِ وَ لَمْ یُرِدْ الْجَمِیعَ وَ فِی الُْْجْرَهِ  

 .مُشَاهَدَتِهَا إنْ لَمْ تَکُنْ کَذَلِکَ

ارَهَ مُعَاوَضَهٌ لََزِمَهٌ انَتْ مِمَّا یُعْتَبَرُ بِهَا؛ لَِْنَّ الِْْجَ )وَ الَْْقْرَبُ أَنَّهُ لََ تَکْفِی الْمُشَاهَدَهُ فِی الُْْجْرَهِ عَنْ اعْتِبَارِهَا( بِأَحَدِ الُْْمُورِ الثَّلَثَهِ إنْ کَ 

 رَهُ مِمَّا یَکْفِی فِیمَبْنِیَّهٌ عَلَی الْمُغَابَنَهِ فَلَ بُدَّ فِیهَا مِنْ انْتِفَاءِ الْغَرَرِ عَنْ الْعِوَضَیْنِ، أَمَّا لَوْ کَانَتْ الُْْجْ 

 .جٌ بِقَرِینَهِ الَِعْتِبَارِ بَیْعِهَا الْمُشَاهَدَهُ کَالْعَقَارِ کَفَتْ فِیهَا هُنَا قَطْعًا وَ هُوَ خَارِ 

 .، لَکِنْ لََ یَجِبُ تَسْلِیمُهَا قَبْلَ الْعَمَلِ )وَتُمْلَکُ( الُْْجْرَهُ )بِالْعَقْدِ(، لَِقْتِضَاءِ صِحَّهِ الْمُعَاوَضَهِ انْتِقَالَ کُلٍّ مِنْ الْعِوَضَیْنِ إلَی الْْخَرِ 

)وَ إِنْ کَانَتْ  لِ الْمِلْکِ فَیَتْبَعُهَا النَّمَاءُ مُتَّصِلً وَ مُنْفَصِلً، )وَیَجِبُ تَسْلِیمُهَا بِتَسْلِیمِ الْعَیْنِ( الْمُؤَجَّرَهِ وَإِنَّمَا تَظْهَرُ الْفَائِدَهُ فِی ثُبُوتِ أَصْ 

لَهُ التَّسْلِیمُ قَبْلَهُ، إلََّ مَعَ الِْْذْنِ صَرِیحًا، أَوْ بِشَاهِدِ  عَلَی عَمَلٍ فَبَعْدَهُ(، لََ قَبْلَ ذَلِکَ حَتَّی لَوْ کَانَ الْمُسْتَأْجِرُ وَصِیًّا، أَوْ وَکِیلً لَمْ یَجُزْ

 .طَ الَْْجِیرُ عَلَی الْفَسْخِالْحَالِ وَ لَوْ فُرِضَ تَوَقُّفُ الْفِعْلِ عَلَی الُْْجْرَهِ کَالْحَجِّ وَ امْتَنَعَ الْمُسْتَأْجِرُ مِنْ التَّسْلِیمِ تَسَلَّ 

 وسیله این که: شود بهاجرت محقق می –ب 

  آن را کیل، یا وزن، یا شمارش کنند به شرط آن که اجرت از اجناسی باشد که در باب بیع، به وسیله یکی از آن سه چیز

 شود.سنجیده می

  یعنی کیل، وزن، شمارش[اجرت را مشاهده کنند اگر آن از اجناسی نباشد که در باب بیع به وسیله یکی از آن سه چیز[ 

 .شودسنجیده می

 قول نزدیکتر به صواب آن است که: –ب 

شود: برای تعیین کردن اجرت، مشاهده کردن آن اگر اجرت از چیزهایی باشد که به وسیلۀ کیل یا وزن یا شمارش سنجیده می –الف 

بنه ]و کله گذاری کند، زیرا اجاره، معاوضه ای لَزم است که بر اساس مغابه جای سنجیدن آن با یکی از این امور سه گانه کفایت نمی

 باشد بنابراین باید در اجاره، جهالت از عوضین ]یعنی منفعت و اجرت[، برطرف شود.بر یکدیگر[ می

کند مانند زمین زراعتی: قطعاً در اجاره آن نیز اگر اجرت از چیزهایی باشد که در خرید و فروش آن، مشاهده کردن کفایت می –ب 

، از حکم مذکور «عن اعتبارها»کند[ به وسیلۀ قید ها کفایت میو این مورد ]که مشاهده در آنکند؛ مشاهده کردن اجرت کفایت می

 باشد.]در کلم مصنف[ خارج می

 اجرت:

آید زیرا صحیح واقع شدن به محض وقوع عقد به ملکیت ]موجر در اجاره اعیان، و اجیر در اجاره بر اعمال )اجاره ابدان([ درمی –الف 

یک از عوضین به طرف دیگر منتقل شود ولی ]در صورتی که اجاره بر اعمال باشد[ بر مستأجر واجب کند که هریمعاوضه اقتضا م

نیست که اجرت را قبل از تمام شدن عمل ]به اجیر[ تحویل دهد ]و در اجاره اعیان[ نیز واجب نیست که اجرت را قبل از تحویل 

شود و ]در آید[ در ثبوت اصل ملکیت معلوم میت به مجرد عقد به ملکیت درمیگرفتن عین، به موجر بدهد؛ و فایدۀ این ]که اجر

 صورتی که اجرت، عین باشد[ نماء نیز ]از لحاظ ملکیت[، تابع اجرت خواهد بود، خواه نماء متصل باشد و خواه نماء منفصل؛

 تحویل دادن اجرت: –ب 

 باشد.]به مستأجر[ تحویل دهد و قبل از تحویل عین مستأجره واجب نمیشود: وقتی که عین اجاره شده را ]به موجر[ واجب می –الف 

شود اما قبل از انجام عمل واجب پس از انجام عمل ]توسط اجیر[ واجب می ]یعنی اجاره ابدان[:در صورتی که اجاره بر عمل باشد  –ب 

د قبل از انجام عمل توسط اجیر، اجرت را به او تسلیم توانباشد حتی اگر مستأجر ]یعنی اجاره گیرنده[، وصی و یا وکیل باشد نمینمی

 کند، مگر این که:
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 اذن صریح ]از طرف موصی یا موکل[ داشته باشد ]که اجرت را قبل از اتمام عمل، به اجیر تحویل دهد[. –الف 

 از اتمام عمل راضی هستند[. یا این که قرینه حالیه دلَلت کند ]بر این که موصی و موکل، نسبت به پرداخت اجرت به اجیر قبل –ب 

اگر فرض شود که عمل اجیر، متوقف بر گفتن اجرت ]قبل از انجام عمل است مانند انجام حج، و مستأجر از پرداخت اجرت ]قبل از 

 انجام عمل[ خودداری کند: در این صورت حق دارد که اجاره را فسخ کند.

بٌ فَلِلْأَجیِرِ الْفَسْخُ، أَوْ الْأَرْشُ مَعَ التَّعْیِینِ( لِلْأُجْرَهِ فیِ مَتْنِ الْعَقْدِ، لِاقتِْضَاءِ )وَ لَوْ ظَهَرَ فِیهَا( أَیْ فِی الْأُجْرَهِ )عَیْ

ینِ )یُطَالَبُ أَیْ عَدَمِ التَّعْیِ الْإِطْلَاقِ السَّلیِمَ وَ تَعْیِینُهُ مَانِعٌ مِنْ الْبَدَلِ کَالبْیَْعِ فیَُجْبَرُ الْعَیْبُ بِالْخیَِارِ )وَمَعَ عَدَمِهِ(

1(1400)سوال دکتری سال بِالبَْدَلِ(؛
لِعَدَمِ تَعْیِینِ الْمَعِیبِ أُجْرَهً فَإِنْ أُجِیبَ إلَیْهِ وَ إِلََّ جَازَ لَهُ الْفَسْخُ وَ الرِّضَا بِالْمَعِیبِ  

 .فَیُطَالَبُ بِالَْْرْشِ، لِتَعْیِینِ الْمَدْفُوعِ عِوَضًا بِتَعَذُّرِ غَیْرِهِ

منظور از مطلق: اعم از اینکه اجرت آن  :نکته) (1397)سوال دکتری سال مطلقا فِی الْمُطْلَقَهِ مُطْلَقًایلَ: لَهُ الْفَسْخُ( )وَ قِ

دَلِهِ؛ )وَ هُوَ قَرِیبٌ إنْ تَعَذَّرَ الِْْبْدَالُ( کَمَا ذَکَرْنَاهُ، لََ مَعَ بَ (  مشخص شده باشد یا خیر و اعم از اینکه عیب داشته باشد و یا خیر

فِی یَوْمٍ بِعَیْنِهِ بِأُجرَْهٍ وَ فِی( یَوْمٍ )آخَرَ( لِعَدَمِ انْحِصَارِ حَقِّهِ فِی الْمَعِیبِ. )وَ لَوْ جَعَلَ أُجْرَتَیْنِ عَلَی تَقْدِیرَیْنِ کَنَقْلِ الْمَتَاعِ 

لرُّومِیَّهِ( وَ هِیَ الَّتِی بِدَرْزَیْنِ، )وَ الُْْخْرَی عَلَی( الْخِیَاطَهِ )الْفَارِسِیَّهِ وَ )إحْدَاهُمَا فِی الْخِیَاطَهِ ا بِأُجرَْهٍ )أُخْرَی، أَوْ( جَعَلَ أُجْرَتَیْنِ

2(1391(؛)سوال دکتری سال فَالْأَقْرَبُ الصِّحَّهُهِیَ الَّتِی بِوَاحِدٍ 
لُو لَِْنَّ کِلَ الْفِعْلَیْنِ مَعْلُومٌ وَ أُجْرَتُهُ مَعْلُومَهٌ وَ الْوَاقِعُ لََ یَخْ 

 .لِأَصَالَهِ الْجَواَزِ مِنْهُمَا وَ 

ا فَیَکُونُ وَاحِدًا غَیْرَ مُعَیَّنٍ وَ ذَلِکَ غَرَرٌ مُبْطِلٌ وَیَشْکُلُ بِمَنْعِ مَعْلُومِیَّتِهِ إذْ لَیْسَ الْمُسْتَأْجَرُ عَلَیْهِ الْمَجْمُوعَ وَ لََ کُلَّ وَاحِدٍ وَ إِلََّ لَوَجَبَ

 یْنِ عَلَی تَقْدِیرَیْنِ وَ لَوْ لَهَا کَالْبَیْعِ بِثَمَنَ

 .تَمِلِ عَلَی الْمُعَاوَضَهِتَحَمَّلَ مِثْلَ هَذَا الْغَرَرِ لَزِمَ مِثْلُهُ فِی الْبَیْعِ بِثَمَنَیْنِ لَِشْتِرَاکِهِمَا فِی الْعَقْدِ اللَّزِمِ الْمُشْ

 است[: اگر در اجرت عیبی ظاهر شود ]یعنی معلوم شود که قبل از عقد، معیوب بوده

اجیر مخیر است بین این که عقد را فسخ کند  در صورتی که اجرت را در ضمن عقد تعیین کرده باشند ]و کلی در ذمه نباشد[ = –الف 

 یا این که ]همان معیوب را قبول کند و[ ارش بگیرد.

ر[ تعیین کردن اجرت، مانع از تبدیل کند که اجرت سالم ]از عیب[ باشد و ]از طرف دیگزیرا مطلق بودن عقد اجاره اقتضا می دلیل:

گونه که در باب بیع ]در مورد ثمن معیوب[، حکم چنین است، در نتیجه عیب مزبور به وسیلۀ باشد همانکردن آن ]به اجرت سالم[ می

 شود.ایجاد خیار ]برای اجیر[ جبران می

 [، در این صورت طبق:در صورتی که اجرت ]در ضمن عقد[ تعیین نشده باشد ]وکلی در ذمه باشد –ب 

 تواند بدل آن را مطالبه کند، زیرا جنس معیوب به عنوان اجرت تعیین نشده بود، بنابراین اگر:اجیر مینظر شهید اول:  –الف 

                                                        

و فی مسئلۀ نقل المتاع فی الیومین لوجعل اجرتین علی تقدیرین فی یوم باجرة و فی یوم باجرة اختری »در عبارت  -91سوال دکتری سال  - 1

مقتضاى اصول شرعیه در دو « الى الاصول الشرعیۀ أولى. فسالاقرب الصّحۀ و لو شرط عدم الاجرة على التقدیرالاخر لم تصح ولکن الرجوع فیهما 

 فرض مسئله چیست؟
 ( صحة الاجارة فى المسئلة الولی و بطلانها فی المسئلة الثانیة2( بطلان الاجارة فی المسئلة الاولی و صحّتها فی المسئلة الثانیة   1
 ( بطلان الاجارة  فى المسئلتین 4        ( صحة الاجارة فى المسئلتین                                    3

مقتضای اصول شرعی در مسأله اولى بطلان عقد اجاره به دلیل معین نبودن مورد اجاره است و در مساله دومی صحت عقد اجاره است؛ چون  صحیح است؛ 1گزینه 
است، مشمول اجاره نیست و اجرت المثل هم ندارد و صحبت از صحت و مورد اجاره که در یک فرض تعیین شده است مشمول اجاره است و در فرضی که تعیین نشده 

 بطلان آن سالبه به انتفای موضوع است.
  است؟ صحیح مورد کدام باشد، معیوب بهااجاره اگر زیر، متن به توجه با -91سوال دکتری سال  - 2

 «بالبدل یطالب التعیین عدم مع و العقد، متن فی للأجرة التعیین مع الأرش أو الفسخ، فللأجیر عیب الأجرة فی ظهر لو»
 .بپردازد را اجیر کار المثل اجرت باید مستأجر باشد، نشده معین عقد در اجرت اگر( 1
 .شود پرداخت اجیر به باید آن واقعی بدل باشد، نشده معین عقد در اجرت اگر( 2
 .دهد تحویل سالمی فرد باید مستأجر باشد، ذقه در کلی اجرت، اگر( 3
 .دارد ارش گرفتن یا فسخ حق اجیر باشد، ذمه در کلی اجرت، گرا (4

   صحیح است. 3گزینه 
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 به درخواست اجیر پاسخ مثبت داده شود ]و بدل به اجیر پرداخت گردد[: بحثی نیست. –الف 

عقد را فسخ کند و یا به همان جنس معیوب راضی شود و ارش بگیرد، زیرا به سبب آن که  تواندبدل به اجیر داده نشود: اجیر می –ب 

 یابد.بدل، ممکن نشد به ناچار اجرت پرداخت شده، به عنوان اجرت تعین می

 در صورت تعیین نکردن اجرت، اجیر حق فسخ دارد مطلقاً ]خواه پرداخت بدل ممکن باشد یا نباشد[. ب :نظر برخی فقها:

گونه که قبلً در صورتی که پرداخت بدل ممکن نباشد این قول برخی از فقها نزدیک به صواب است، همان شهید اول و شهید ثانی: نظر

بیان کردیم، اما اگر پرداخت بدل ممکن باشد این قول صحیح نیست ]و اجیر حق فسخ ندارد[ زیرا حق اجیر منحصر به فرد معیوب 

 باشد.نمی

 مسأله
 آزمون دکتری مسائل مربوط به اجاره مانند این مبحث، محل طرح چندین سوال است( ) معمولا در

مانند این که برای انتقال کالَ در فلن روز معین ]مثلً اول: هرگاه مستأجر برای دو فرض مختلف، دو اجرت ]به صورت مردد[ قرار دهد، 

ار دهد؛ و یا مانند این که برای دوختن لباس به سبک رومی، که و در روز دیگر ]مثلً جمعه[، اجرت دیگری قر پنجشنبه[ یک اجرت

 و برای دوختن به سبک فارسی اجرت دیگری قرار دهد، در این صورت طبق: دوختن با دو درز است یک اجرت

 باشد و دلیل آن این است که:قول نزدیکتر به صواب آن است که اجاره مزبور صحیح مینظر شهید اول: 

 باشد و آنچه که در خارج واقع خواهد شد یکی از این دو کار خواهد بود.یک معلوم میمل و اجرت هرهر دو ع – اولًَ

 اصل ]در معاملت[، صحت آن است. –ثانیاً 

مزبور مورد اشکال است زیرا ما معلوم بودن عملی که مورد اجاره است ]و معلوم بودن اجرت[ را قبول  صحت اجازه نظر شهید ثانی:

یک به تنهایی؛ در غیر این صورت انجام هر دو کار ]بر اجیر[ واجب بود، ن مورد اجاره نه مجموع هر دو کار است و نه هرنداریم، چو

کند، همچنان که بیع به دو ثمن، آید که اجاره را باطل میشمار میبنابراین مورد اجاره یک عمل غیر معین خواهد بود و این امر غرر به

ست، و اگر چنین غرری در اجاره قابل تحمل باشد ]یعنی جهالت در آن بخشیده شده باشد[ باید در بیع به دو بنا بر دو فرض صحیح نی

ثمن نیز بتوان مثل آن را پذیرفت ]و موجب بطلن بیع نشود[ زیرا بیع و اجاره در این که هر دو عقد لَزم بوده و مشتمل بر معاوضه 

 باشند؛هستند، مشترک می

 و

 و

 و

 کند....ب مربوط به اجاره در کتاب اصلی ادامه پیدا میو... مطال
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 خودسنجی
 کدام مورد است؟«الفسخ فی المطلقۀ مطلقا»: در عبارت زیر، مراد از1397سوال دکتری حقوق خصوصی سال 

 «ی المطلقۀ مطلقالو ظهر فی الاجرة عیب،فللاجیر الفسخ او الارش مع التعیین و مع عدمه یطالب بالبدل و قیل الفسخ ف»
( چنانچه معلوم شود اجرت معیوب است، اجیر حق فسخ دارد، خواه اجرت در هنگام عقد تعیین شده باشد و یا به صورت کلی مافی الذمه 1

 باشد.
بدل سالم  ( چنانچه معلوم شد اجرت معیوب است، اگر اجرت در حین عقد تعیین شده باشد،اجیر حق فسخ  دارد، خواه مستأجر حاضر به دادن2

 باشد یا نه.
( اگر ظاهر شود که اجرت معیوب است، در صورتی که مستأجر حاضر به جواب دادن بدل معیوب نباشد، اجیر حق فسخ دارد، خواه اجرت عین 3

 معین باشد یا نه.
بدیل فرد معیوب به سالم ( اگر ظاهر شد که اجرت معیوب است، در صورتی که اجرت کلی مافی الذمه باشد، موجر حق فسخ دارد، خواه ت4

 ممکن باشد یا متعسر.

 تحقق عیب در اجرت:صحیح است.  4گزینه 
لو ظهر فیها فی الأجره عیب فللأجیر الفسخ، أو الأرش مع التعیین للأجرة فی متن العقد لاقتضاء الا طلاق السلیم و تعیینه مانع من 

یین، یطالب بالبدل و قیل له الفسخ فی الطلقه مطلقا و هو قریب ان البدل کالبیع فیجبر العیب بالخیار، و مع عدمه أی عدم التع
 تعذر الابدال:

در صورتی که در اجرت عیبی حاصل شود، اجیر می تواند معامله را فسخ نماید و یا آنکه در صورت تعیین اجرت در متن عقد، ارش بگیرد، چرا 
عقد مانند بیع، از بدل می شود، از این رو عیب موجود با حق خیار جبران که مقتضای عقد سالم بودن آن است، و تعیین نمودن اجرت  در 

میشود، و در صورتی که اجرت تعیین نشود، به بدل آن رجوع می شود و بنابر قولی در جایی که اجرت مطلق است و در عقد مطلقا مشخص 
 ند و این قول در صورت تعذر بدل، نزدیک به صواب است.نشده باشد خواه بدل متعذر باشد یا نباشد، اجیر حق دارد عقد اجاره را فسخ ک

 سوال شبیه ساز دکتری: بر اساس عبارت زیر،سه شیوه اصلی تعیین منفعت در عقد اجاره چیست؟
و لا بد کونها،أی المنفعة معلومة اما بالزمان کالسکنی و اما به أو بالمسافة کالر کوب و اما به او بالعمل کاستئجار الادمی لعمل  »

 «کالخیاطة. 
 ( زمان ـ مسافت ـ عمل 2   ( زمان ـ سکونت ـ مسافت 1
 ( سکونت ـ مسافت ـ عمل4( سکونت ـ سواری ـ عمل                                                                          3

و  کالرکوبکالسکنی و اما به أو بالمسافة بالزمان اما و لا بد کونها،أی المنفعة معلومة »سه شیوه تعیین منفعت در عبارت:  پاسخ تشریحی:
 سواری و عمل می باشد. -شامل زمان« کاستئجار الادمی لعمل کالخیاطة. بالعمل اما به او
 صحیح است 3گزینه 

 و

 و

 و

 کند....مربوط به اجاره در کتاب اصلی ادامه پیدا میسوالات و... 

 
 
 
 
 


